DIE HAUSGESCHICHTE

Ihr Haus erzahlt

Alle Beitrage der Serie zum Nachlesen: was beim Wert, beim Verkauf
und beider Vermietung Ihrer Immobilie wirklich zahlt.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed ~ AachenerStr. 240223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - PROLOG

Ein Brief von Lhrem Have
Halls, ich bin Thr Hauc.

Jahrelang habe ich Sie beherbergt: Geburtctage, Weihnachten, ganz
normale Dienstage.

® DIE GESCHICHTE

Jetet michte ich Thnen efwas zurickgeben - alles, wos Sie iber meinen
Wert und meinen ferkavf wiscen colften.

Ab morgen erzihle ich jeden Tag ein neves Kapitel. Folgen Sie mir, damit
Gie keing verpagsen!

- Thr Hauc 13

Marktprels—
Einschétzung

Wie lange wohnen Sie schonin "
Ihrem Zuhause? !

. Schreiben Sie mir eine DM!

T——

0176 21778305
021198497255

[ sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2

Kompetent. Percinlich. An Threr Seite. 40223 Diisseldorf

Hallo, ich bin Ihr Haus. 2

11. Oktober 2026

® DIE GESCHICHTE

PROLOG - 2/2

Meine Geschichte in
6 Kapiteln

LUERE Was binich wirklich wert?

‘Was um mich herum passiert

Wenn sich das Leben éndert

Wie ich mich von meiner besten Seite zeige
OGN Wer an meiner Seite steht

LR Der grofie Tag: mein Verkauf

Marktprels—
Einschétzung

Folgen Sie mir, damit Sie keins
verpassen.

. Schreiben Sie mir eine DM!

0176 21778305
021198497255

[ sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2

Kompefent. Persinlich. An Threr Seite. 40223 Disseldorf

Jahrelang habeich Sie beherbergt: Geburtstage, Weihnachten, ganznormale Dienstage. Jetzt méchteich
Ihnen etwas zurlickgeben, namlich alles, was Sie Uber meinen Wert und meinen Verkauf wissen sollten.

Ab morgen erzéhle ich jeden Tag ein neues Kapitel. Folgen Sie mir, damit Sie keins verpassen! [

Verraten Sie mirin den Kommentaren: Wie lange wohnen Sie schon in Ihrem Zuhause?

Und wenn Sie eine Frage haben: Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2)

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819

0176 21778305 - 021198497255
moobed@avesta.de
Aachener Str. 2. 40223 Disseldorf




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 1 12. Oktober2026

KAPITEL1- TAG1

Was ist lhre Immobilie
wirklich

wert?

Nicht der Wunschpreis
entscheidet - sondern der

1§ R
i X \\\
i ;
> Ay Marktgerechte
‘ﬁ_‘"‘“_‘“‘* Bewertung

5 Professionelle
\ Beratung

eme

! Sicherer
Verkauf

Marktpreis—
Einschatzung

Sie mochten wissen, welcher
Verkaufspreis realistischist?

- Schreiben Sie mir eine DM!

-
-

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed

Selbsténdiger Immobilienberater
Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

ch. ;‘ﬂﬁ'i lhrer Seite.

0176 21778305
0211 98497255
sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
40223 Disseldorf

QK¢

Mein Wert? Den bestimmt der Markt, nicht das
Bauchgefiihl. 53
Viele Eigentimerhaben eine Zahlim Kopf. Doch am Ende zahlen drei Dinge:

e Lageund Umgebung

e ZustandundEnergie

e Die aktuelle Nachfrage

Was schatzen Sie: Ist Inr Zuhause mehr wert als vor 5 Jahren?
Sie mochten wissen, welcher Preis realistischist? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 1 13. Oktober2026

KAPITEL1-TAG 2

Was bestimmt
eigentlich lhren

Verkavfepreic?

Lage, Zustand, Energie,
Grundriss und Markt.

¥ ﬁ)ﬂ ’ b Sl | e
o My w«l’*ﬁ* 4 h
M e Marktgerechte

\ Bewertung

y Professionelle
Beratung

i

Sicherer
Verkauf
Marktpreis—

Einschatzung

Siemochtenwissen, wolhre |
Immobilie steht? =

- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed

Selbsténdiger Immobilienberater
Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

ich. ;‘ﬂﬁ'i lhrer Seite.

0176 21778305
0211 98497255

sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
40223 Dusseldorf

QK¢

Quadratmeter allein machen mich nicht wertvoll. *.

ZweiHauser, gleich grof3, gleiche Straf3e, und trotzdem kann der Preis ganz unterschiedlich sein. Den
Unterschied machen oft Dinge, die in keiner Anzeige ganz oben stehen:

e Lichtund ein Grundriss, der einfach funktioniert
e Garten, Balkon oder ein eigener Stellplatz
e Gepflegte Technik: Dach, Fenster, Heizung

Verraten Sie mir; Was ist das Lieblingsstlick an Ihrem Zuhause?
Sie mochten wissen, was lhre Immobilie besonders macht? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 1 14. Oktober2026

KAPITEL1-TAG3

Online-Bewertungin
2 Minuten.

Wirklich ?

Warum Online-Rechner oft
~ danebenliegen.

- R R *’
Besichtigung .
vorOrt e
T ¢ A b
Zustand & \
Ausstattung

Marktpreis—
Einschatzung

Sie mochten eine echte
Einschatzung vor Ort?

- Schreiben Sie mir eine DM!

i A\M‘
Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305

Selbstandiger Immobilienberater

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2) 0211 98497255

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und ! h
g e rap.m @db.com
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.co

Aachener Str. 2
ch. ;4;'1 Jhrer Seite. 40223 Diisseldorf

Mich hat noch kein Rechner von innen gesehen. (=

Online-Rechnersind praktisch, liegen aber oft daneben:
e SiesehenlhrHausnicht. Zustand, Ausstattung und Modernisierungen flieBen kaum ein.
e Sierechnenmit Durchschnitten. Straf3e, Ausblick oderLarm fehlen.
e Sie kennenden Marktvor Ort nicht.

Haben Sie schon mal einen Online-Rechner ausprobiert? Wie nah lag erdran?
Sie méchten eine echte Einschatzung vor Ort? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 1 15. Oktober2026

KAPITEL1-TAG 4

Kostet einzu hoher
Preis Sieam Ende

Geld?

Uberteuerte Objekte
stehen zulange online.

i/

Realistischer
Angebotspreis

Kiirzere
Vermarktung

——— Starke
Verhandlung

Marktpreis—
Einschatzung

Sie mochten einen ehrlichen
Preis-Check?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed
Selbstandiger Immobilienberater
Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

1. ;4;1 Jhrer Seite.

0176 21778305
0211 98497255

sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
40223 Diisseldorf

QK¢

Zu teuer angeboten, bleibe ich einfach liegen. ‘®

Einzu hoher Angebotspreis klingt verlockend, kostet aber oft mehr:
e Daslnseratwird ,alt“ undverliert an Aufmerksamkeit.

e Kauferfragensich: Was stimmt mit dem Haus nicht?

e Am Ende sinkt der Preis doch, oft tiefer als nétig.

Wiirden Sie lieberhoch starten oder gleich realistisch?
Sie méchten einen ehrlichen Preis-Check? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2)

moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str. 2. 40223 DUsseldorf

linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 1 16. Oktober2026

KAPITEL1- TAG5

Bewertung mit
Zertifikat -

was heiffit das?

Geprifte Bewertung statt
Bauchgefuhl.

< T C dut ‘ ) - o 2 A
i E 2 s DEKRA-
j‘ , S ' T e zertifiziert ‘i’
\ ; Jomm—

E “ e Feste 1
i - . = Standards g
J Nachvoliziehbar
P =1 fiir Banken

L —

Marktpreis—
Einschatzung

Sie mochten eine fundierte
Bewertung?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305

Selbstandiger Immobilienberater

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2) 0211 98497255

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und ! h
g e rap.m @db.com
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.co

Aachener Str. 2
ch. ;4;'1 Jhrer Seite. 40223 Diisseldorf

Mit Gutachten glaubt man mir meinen Wert.

Eine Bewertung vom zertifizierten Sachverstandigen bedeutet:
e Bewertet nachfesten Standards
e Nachvollziehbar fir Kduferund Banken
e Eine starke Grundlage furlhre Verhandlung

Wussten Sie, dass es geprifte Bewertungen gibt?
Sie méchten eine fundierte Bewertung? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 2 17. Oktober2026

KAPITEL2 - TAG 6

Wie steht der Marktin
Dusseldorf

gerade?

Ichbeobachte die
Entwicklung taglich.

Aktuelle
Marktdaten

Preise je
Stadtteil

Persénliche
Einschitzung

Marktpreis—
Einschdtzung -
—
Sie mochten die Lage fir Ihr ‘
Viertel wissen?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed

Selbstandiger Immobilienberater

0176 21778305
0211 98497255
sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
40223 Diisseldorf

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

e i her St

QK¢

Bin ich nichstes Jahr mehr wert? Gute Frage. »/

Bundesweit wachsen die Preise flr Eigentumswohnungen derzeit nurnochumetwa 1% im
Jahresvergleich. Anfang 2026 waren es nochrund 5 %. Wie es in Disseldorf weitergeht, hangt stark von
derlLage ab.

Was glauben Sie?

A =Die Preise steigen weiter

B = Sie stagnieren

Schreiben Sie A oder B in die Kommentare!

Sie mochten wissen, wo lhre Immobilie steht? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 2 18. Oktober2026

KAPITEL2 - TAG 7

Welches Dusseldorfer
Viertelistlhr

Favorit?

Jedes Viertel hat seinen
eigenenWert.

%, et v
- ks ' t )l T
3 : eyl ; & - | = g

a el

Lokale
Marktkenntnis

=] W .

Jedes Viertel
im Blick

T
Stadtteil- o

Preise =

N | o ] ey -
"I'f' I ,.a&ﬂ:; ¥

Sie mochten wissen, was lhr
Viertel wert ist?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Marktpreis—
Einschatzung

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305
Selbstandiger Immobilienberater 0211 98497255

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und ! h
g e rap.m @db.com
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.co

Aachener Str. 2
ch. ;4;'1 Jhrer Seite. 40223 Diisseldorf

Jedes Viertel hat seinen eigenen Charme — und seinen
eigenen Preis. Sy
Oberkassel, Pempelfort, Kaiserswerth, Benrath, Flingern ... DUsseldorf hat so viele schéne Ecken.

Welches st lhr Lieblingsviertel? Schreiben Sie es in die Kommentare!
Sie mochten wissen, was Immobilienin Threm Viertel wert sind? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschiatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2)

moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str. 2. 40223 DUsseldorf

linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 2 19. Oktober2026

KAPITEL 2 - TAG 8 ® BAUZINSEN

Zinsen auf Jahreshoch —

gut oder schlecht fur
Verkaufer?

O ,Wer mich jefzt kauft, meint ec ernct.”

4 I 6 ()/0 Quelle: Dr. Klein, Top-Zins am 09.10.2026

-

Marktpreis—
Einschatzung

Was meinen Sie? Schreiben Sie
esindie Kommentare.

. Schreiben Sie mir eine DM!

»

5 0176 21778305
021198497255

[ sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
Kompetent. Persinlich. An Threr Seite. 40223 Dusseldorf

Wer mich jetzt kauft, meint es ernst. EEB

Die Bauzinsen fir 10 Jahre Zinsbindung liegen bei Gber 4 %, so hoch wie noch nie in diesem Jahr.

Gut oder schlecht fur Verkaufer?

A = Gut, werjetzt kauft, ist entschlossen

B = Schlecht, weniger Kaufer kbnnen zahlen
Schreiben Sie A oder Bin die Kommentare!

Was bedeuten die Zinsen flir Inren Verkaufspreis? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 2 20. Oktober2026

® MARKT-CHECK
Wenig Neubau - gute

Zeiten fur

Bectandchducer?

Y Neue Héucer cind rar — umso 3ef'ragter bin ich."

e =

Marktpreis—
Einschatzung

! Wasmeinen Sie? Schreiben Sie |
= | esindie Kommentare.

. Schreiben Sie mir eine DM! j
.

Dipl. . 0176 21778305
et - 021198497255

[ sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
Kompetent. Persinlich. An Threr Seite. ¥ 40223 Dusseldorf

Neue Hauser sind rar — umso gefragter bin ich. %7

2025 wurdenrund 235.000 neue Wohnungen gebaut, etwa 17.000 weniger als im Vorjahr. Viele Kaufer
weichen deshalb auf Bestandsimmobilien aus.

Gute Zeiten fur Bestandshauser?

A=Ja

B =Nein

Schreiben Sie A oder B in die Koommentare!

Wie gefragtist Ihre Immobilie? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 2 21. Oktober2026

KAPITEL 2 - TAG 10 ® KAUFNEBENKOSTEN

Warum Kaufer in NRW so
hart verhandeln

Y Wer mich kauft, zahlt erct maf ordentlich Steuern.”

6 5 % Quelle: mehrwertsteuerrechner.de, 2026

ey
- 7 a <
4 ? '?‘
- LA —
4 .
A
Marktpreis— - / o W -
. 4v ry : .
Y 1 1

Einschatzung
- - E P - 4 { 4w X.1 "

L= ~
i Was meinen Sie? Schreiben Sie
esindie Kommentare. v

. Schreiben Sie mir eine DM!

5 0176 21778305
021198497255

[ sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
Kompetent. Persinlich. An Threr Seite. 40223 Dusseldorf

Wer mich kauft, zahlt erst mal ordentlich Steuern.

In NRW zahlen Kaufer 6,5 % Grunderwerbsteuer, dazu Notar und Grundbuch. Kein Wunder, dass viele beim
Kaufpreis genaurechnen.

Wussten Sie das?

A =Wussteich

B =Neu furmich

Schreiben Sie A oder B in die Koommentare!

Wie Sie trotzdem gut verhandeln? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. —Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2)

moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str. 2. 40223 DUsseldorf

linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 2 22. Oktober2026

KAPITEL 2 - TAG 11 ® HEIZUNGSGESETZ

Wirden Sie ein Haus mit
alter Gasheizong kaufen?

My  Meine alte Heizunj'? Dariber micsen wir reden.’

! O ! 9 Quelle: Gebdudemodermisierungsgesetz, beschiossen Juli 2026

Marktpreis—
& L y -
Einschatzung vy ’

| Wasmeinen Sie? Schreiben Sie
esindie Kommentare.

. Schreiben Sie mir eine DM!

5 0176 21778305
021198497255

[ sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
Kompetent. Persinlich. An Threr Seite. 40223 Dusseldorf

Meine alte Heizung? Dariiber miissen wir reden. ¢

Ab 2029 brauchen neue Gas- und Olheizungen 10 % griine Brennstoffe, bis 2040 steigt der Anteil auf 60
%. Dazu steigt der CO2-Preis. Kauferrechnen deshalb genau nach.

Wirden Sie ein Haus mit alter Gasheizung kaufen?
A =Ja, kein Problem

B =Nein, zuriskant

Schreiben Sie A oder B in die Kommentare!

Wie wirkt sich Ihre Heizung auf den Verkaufspreis aus? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 2 23. Oktober2026

KAPITEL 2 - TAG 12

Energieausweis -
brauchen Sieden

wirklich?

Beim Verkauf ist er Pflicht.

Pflicht beim
Verkauf

Effizienz-
klasse

Beratung
zum Ausweis

Marktpreis—
Einschatzung

Sie haben Fragen zum
Energieausweis?

- Schreiben Sie mir eine DM! ‘

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305
Selbstandiger Immobilienberater
Sachverstandiger Irnn1:bilienb:r'ater (DEKRA 2) 0211 98497255

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und ! h
g e rap.m @db.com
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.co

: ' Aachener Str. 2
18 if’.?f.f"grii;-v.i'z’cfi. ;4;4 Mrgr gr:ffé-‘ 40223 Diisseldorf

Welche Note ich wohl bekomme? []

Beim Verkauf ist der Energieausweis Pflicht. Klinftig gilt eine neue EU-Skala von A bis G. Klasse G umfasst
die schlechtesten 15 % aller Gebaude.

Kennen Sie die Klasse |hres Hauses?

A =Weifich

B = Keine Ahnung

Schreiben Sie A oder B in die Koommentare!

Fragenzum Energieausweis? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 2 24. Oktober2026

KAPITEL 2 - TAG 13 ® SOLARPFLICHT NRW

Neues Dach geplant? Dann
Colar gleich mit.

0 Newee Dach? Dann bitte mit Sonne obendrauf.”

! O ! 6 Quelle: ImmoScout24, 2026

-

Marktpreis—
Einschatzung

Was meinen Sie? Schreiben Sie
esindie Kommentare.

. Schreiben Sie mir eine DM!

»

5 0176 21778305
021198497255

[ sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
Kompetent. Persinlich. An Threr Seite. 40223 Dusseldorf

Neues Dach? Dann bitte mit Sonne obendrauf.

Seitdem1. Januar 2026 giltin NRW: Wer das Dach grundlegend saniert, muss eine Photovoltaikanlage
installieren.

Wie sieht es beilhnen aus?

A =PVistschonauf dem Dach

B =Das Dachstehtnochan

Schreiben Sie A oder B in die Koommentare!

Fragen zur Solarpflicht? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 2 25. Oktober2026

KAPITEL 2 - TAG 14

Photovoltaik beim
Verkauf: Plus oder

Minus 7

Ich priife Ihre Anlage als
Sachverstandiger.
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= -' PV-Anlage
o e NP gepriift

Vertrage &
Einspeisung
PV-Gutachten
vom Experten

P
Marktpreis—
Einschatzung
1T ¥‘

s
dem Dach? ;

- Schreiben Sie mir eine DM! |

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed

Selbstandiger Immobilienberater

0176 21778305
0211 98497255
sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
40223 Diisseldorf

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

QK¢

T }[F’.Eg.,e’griﬂ-mflz'cfi. ;4;'1 Mrgr grﬁ[a

Sonne auf dem Dach - ein Pluspunkt, wenn alles stimmt.

Eine PV-Anlage kann den Wert steigern. Kadufer achten aber genau auf:
e AlterundZustand derAnlage

e Vertrage und Einspeisung

e Ein Gutachten, das Klarheit schafft

Neu: Mit meinem PV- & Energie-Check sehe ich mir als Sachverstandiger Anlage, Energieausweis,
Heizung und Dach an. Sie bekommen eine klare Ubersicht, was in Ordnung ist und was ansteht.

Haben Sie eine PV-Anlage auf dem Dach?
Schreiben Sie mir ,Energie-Check"® per Nachricht.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. —Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2)

moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str. 2. 40223 DUsseldorf

linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 2 26. Oktober2026

KAPITEL2 - TAG 15

Was mochten Sie Uiber
lhre Immobilie

wiscen?

Ichbeantworte lhre Fragen
personlich.

Ihre Fragen
willkemmen

Personliche
Antwort

Ehrliche
— \ Einschitzung
N TN _:..#-ﬂﬂ!'—'_a——w

Marktpreis—
Einschatzung

Sie haben eine Frage zu lhrer
. | Immobilie?

=
= Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305
Selbstandiger Immobilienberater 0211 98497255

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und h
7 b rap.m @db.com
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.co

Aachener Str. 2
ch. ;4;'1 Jhrer Seite. 40223 Diisseldorf

Fragen Sie ruhig - ich habe nichts zu verbergen. ¢-)

Diese Woche ging es um Heizung, Energieausweis, Solarpflicht und PV-Anlagen. Viel Neues auf einmal,
oder?

Heute beantworteich Ihre Fragenrund um Energie und lhr Zuhause. Als Ingenieur und Sachverstandiger
fr Photovoltaikist das mein Lieblingsthema.

Schreiben Sie lhre Frage in die Kommentare. Ich beantworte sie persdnlich.
Lieber privat? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2)

moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str. 2. 40223 DUsseldorf

linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 3 27.Oktober2026

KAPITEL3 - TAG 16

Sie haben eine
Immobilie geerbt -
was

mm?

Die ersten Schritte fir
Erben. :

® =

Erben-
gemeinschaft

Schritt fiir
Schritt

|
| i Neutrale
3 Bewertung
P 1) {8
| %

Marktpreis—
Einschatzung

Sie brauchen eine neutrale
Bewertung?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed &, 0176 21778305

Selbstandiger Immobilienberater

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2) Q\o 0211 98497255

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und R 7 h
e P rap.m @db.com
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.co

Aachener Str. 2
ch. ;4;'1 Jhrer Seite. 40223 Diisseldorf

Ich wurde vererbt — und jetzt? .~

Eine geerbte Immobilie bringt oft viele Fragen. Die ersten Schritte:

e ErbscheinoderTestamentklaren

e MitallenMiterben abstimmen

e Eineneutrale Bewertung als gemeinsame Basis

Flrrechtliche Fragenist ein Notar oder Anwalt derrichtige Ansprechpartner.

Haben Sie schon einmal eine Immobilie geerbt?
Sie brauchen eine neutrale Bewertung? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 3 28. Oktober2026

KAPITEL 3 - TAG 17

Trennung - und was
wird aus dem

Haue?

Sachlichund diskret zur
fairen Losung.

sk DR

Neutral
fiir belde

; Dlskret &
vertraullch
Faire
Lésung
Marktpreis—
Einschatzung
T
Sie wiinschen eine !
vertrauliche Beratung? ||

- Schreiben Sie mir eine DM!

N

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed

Selbstandiger Immobilienberater

0176 21778305
0211 98497255
sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
40223 Diisseldorf

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

Forsi lich. fﬂrn Mf.ﬂf fﬁ[c

QK¢

Ich mochte nicht zum Streitpunkt werden. =¥
Beieiner Trennungist das gemeinsame Haus oft das schwierigste Thema. Was hilft:
e Einneutraler Marktwert flr beide Seiten
e Die Frage klaren: verkaufen oder auszahlen?
e Diskretundohne Druck vorgehen
Sie wlinschen eine vertrauliche Beratung? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str. 2. 40223 DUsseldorf

linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 3 29. Oktober2026

KAPITEL 3 - TAG 18

Missen Sie beim
Verkauf

Cteuern zablen?

Die 10-Jahres-Frist kurz
erklart.

| = [ Pz

Eigennutzung
priifen
=7 Richtiger
- Zeitpunkt

10-Jahres- )
| Frist _

Marktpreis—
Einschatzung

Sie mochten denrichtigen
Zeitpunkt planen?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305
Selbstandiger Immobilienberater 0211 98497255

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und h
g e rap.m @db.com
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.co

Aachener Str. 2
ch. ;4;'1 Jhrer Seite. 40223 Diisseldorf

Bei mir zahlt jedes Jahr.
Die 10-Jahres-Frist kurz erklart:
e Mehrals10 Jahreim Besitz: Der Gewinnistin der Regel steuerfrei.
e Selbstbewohnt (im Verkaufsjahrund den zwei Jahren davor): meist ebenfalls steuerfrei.
e |ImZweifel: Steuerberaterfragen.
Diesist keine Steuerberatung. Bitte lassen Sie lhren Fall von einem Steuerberater prifen.
Sie méchten denrichtigen Verkaufszeitpunkt planen? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. —Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2)

moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str. 2. 40223 DUsseldorf

linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 3 30. Oktober2026

KAPITEL 3 - TAG 19 ® MEHRFAMILIENHAUS

So wird ein Mehrfamilienhaus
bewertet
Y Mick bavft man mit dem Tacchenrechner.”

o Mieteinnahmen
Was das Haus jedes Jahr sicher einbringt

o Zustand & Riicklagen

Dach, Heizung, Leitungen - was bald ansteht

o Mietvertrige
Hohe, Laufzeit und Entwicklungspotenzial

Einschatzung

Marktpreis- - 3 e = =
L' e

Besitzen Sie ein
Mehrfamilienhaus in Disseldorf?

. Schreiben Sie mir eine DM!

A Dipl.-Ing. Sohrab Moobed L. 0176 21778305
fﬂ_\} ndiger Immobilienberater 021198497255

[ sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
(ampg‘fehf. Persinlich. An Threr Seite. 40223 Dusseldorf

20006 ad

Mich kauft man mit dem Taschenrechner. ::=

Ein Mehrfamilienhaus wird anders bewertet als ein Einfamilienhaus. Kdufer und Banken schauen vor allem
auf:

e Die Mieteinnahmen: Was bringt das Haus jedes Jahr sicher ein?
e Zustandund RUcklagen: Was steht bei Dach, Heizung und Leitungen bald an?
e Die Mietvertrage: Hohe, Laufzeit und Entwicklungspotenzial

Als Sachverstandiger bewerte ich Ihr Mehrfamilienhaus nachvollziehbar, damit Sie mit einer belastbaren
Zahlin die Verhandlung gehen.

Besitzen Sie ein Mehrfamilienhaus oder ein Wohn- und Geschaftshaus?
Sie mochten wissen, was es wert ist? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819
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KAPITEL 4 - TAG 20

Welche Unterlagen
brauchen Siezum

Verkavf?

Gut vorbereitet verkauft es
sich schneller.

#id danf ;|
: Grundbuch-
auszug
_Jm=

Energie-
TN ausweis
e

—

N

Grundrisse &
Wohnfléche

Marktpreis—
Einschatzung

Sie mochten die vollstandige
Checkliste?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed

Selbstandiger Immobilienberater
Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

. }T‘.?j.,e,, 1. ;4;1 Mrgr §,z;‘z’a

0176 21778305
0211 98497255

sohrab.moobed@db.com

QK¢

Aachener Str. 2
40223 Diisseldorf

Ordnung in meinen Papieren — das mogen Kaufer.

Gut vorbereitet verkauft es sich schneller. Diese Unterlagen brauchen Sie zum Beispiel:
e Grundbuchauszug

e Energieausweis

e Grundrisse und Wohnflachenberechnung

Haben Sie alles griffbereit? Ja odernein?
Sie méchten die vollstandige Checkliste? Schreiben Sie mir eine Nachricht mit dem Wort ,Checkliste”.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 4 1.November 2026

KAPITEL 4 - TAG 21

Mussen Sie bekannte
Mangel

angeben?

Ehrlichkeit schiitzt Sie vor
Haftung.

FE g

Ehrlich
angeben

| R TN 'x",m;.{
Mangel b
einordnen

Schriftlich
festhalten

Marktpreis—
Einschatzung

Sie sind unsicher, was Sie
angebenmiissen?

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305

Selbstandiger Immobilienberater
Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2) 0211 98497255

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und ! D,
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.com
Aachener Str. 2
,/. fﬂrn M; er e ﬁ[c 40223 Disseldorf

Ich habe ein paar Macken — und das darf man sagen. ™
Ehrlichkeit schitzt Sie:

e Bekannte Mangel offennennen

e \erschweigenkann spater teuer werden

e Alles schriftlich festhalten

Als Sachverstandiger fir Schaden helfe ich, Mangel richtig einzuordnen.

Sie sind unsicher, was Sie angeben missen? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 4 2.November 2026

KAPITEL 4 - TAG 22

Verkaufen gute Fotos
lhre Immobilie

cchneller?

Der erste Eindruck entsteht
online.

| | o
e Tageslicht -
nutzen

m
Profi-
Fotos

m
Starkes
Exposé

Sie mochten Ihre Immobilie ins |
rechte Licht riicken?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Marktpreis—
Einschatzung

&
Yl
b e

=4

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305

Selbstandiger Immobilienberater

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2) 0211 98497255

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und ! h
g e rap.m @db.com
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.co

Aachener Str. 2
ch. ;4;'1 Jhrer Seite. 40223 Diisseldorf

Bitte fotografieren Sie meine Schokoladenseite. ggj

Dererste Eindruck entsteht online. So zeigen Sie lhre Immobilie von ihrer besten Seite:
e Tageslicht nutzen

e Aufrdumenundreduzieren

e Professionelle Fotos machenlassen

Was fallt Ihnen beilnseraten zuerst auf?
Solllhre Immobilie ins rechte Licht? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 4 3.November2026

KAPITEL 4 - TAG 23 ® GEWERBE

Laden, Biiro, Praxis: Gewerbe
verkauft sich anders
Y ,Ich bin kein Zuhavse — aber ein quter Aréer‘f{'p/a_tz. i

o Der Mietvertrag
Laufzeit und Mieter sind oft wichtiger als die Flache

o Lage & Erreichbarkeit

Laufkundschaft, Parkplatze, Anbindung

o Die richtigen Kaufer

Investoren und Selbstnutzer gezielt ansprechen

Marktpreis—
Einschatzung

Haben Sie eine Gewerbeeinheit
zu verkaufen? i

. Schreiben Sie mir eine DM!

0176 21778305
021198497255

[ sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
(ampg‘fehf. Persinlich. An Threr Seite. 40223 Dusseldorf

Ich bin kein Zuhause — aber ein guter Arbeitsplatz. 5=

Laden, Blro oder Praxis: Gewerbeeinheiten verkaufen sich anders als Wohnungen. Darauf kommt es an:
e DerMietvertrag: Laufzeit und Mieter sind oft wichtiger als die Flache
e LageundErreichbarkeit: Laufkundschaft, Parkplatze, Anbindung
e Dierichtigen Kaufer: Investorenund Selbstnutzer gezielt ansprechen

Ich kenne beide Seiten und bereite Inre Gewerbeeinheit so vor, dass Kaufer schnell verstehen, was sie
bekommen.

Laden, Bliro oder Praxis: Was haben Sie?
Sie mdchten eine Gewerbeeinheit verkaufen? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str. 2. 40223 DUsseldorf

linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 5 4. November2026

KAPITEL 5 - TAG 24

Wer begleitet Sie
eigentlichbeim

Verkavf?

Ein Ansprechpartner von
Anfang bis Ende.

b
ki

= |

(. - ; ~

e Ll
. gl

f

Ein
Ansprechpartner

- S~ T
DEKRA-
zertifiziert

Biszum
Notar

Marktpreis—
Einschatzung

Sie mochten mich
kennenlernen?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed

Selbstandiger Immobilienberater
Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

1. ;4;1 Jhrer Seite.

0176 21778305
0211 98497255

sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
40223 Diisseldorf

QK¢

Ich brauche jemanden, der mich wirklich kennt. =

Ein Ansprechpartner von Anfang bis Ende: von der Bewertung Uber die Besichtigungen bis zum
Notartermin. Als Immobilienberaterund DEKRA-zertifizierter Sachverstandiger begleite ich Sie

personlich.

Wasistlhnen bei der Begleitung am wichtigsten?
Sie mdchten mich kennenlernen? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

0176 21778305 - 021198497255
moobed@avesta.de
Aachener Str. 2. 40223 Disseldorf

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2)

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 5 5.November2026

KAPITEL 5 - TAG 25

Spartein
Privatverkauf wirklich

Geld?

Fehler kosten oft mehr als
die Provision.

L 3t

‘\f.__L i 4 l i o i
= b i camn Tl 5 W
* Richtiger
== 9 | Preis

Weniger
Aufwand

Rechtlich
sicher

Sie liberlegen, privat zu
verkaufen?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Marktpreis—
Einschatzung

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed

Selbstandiger Immobilienberater

0176 21778305
0211 98497255
sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
40223 Diisseldorf

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

T ?’.e.rgéi-mf'z'cfi. ;4;'1 Mrgr grﬁ[a

OR (N o o
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Allein verkauft zu werden ist gar nicht so einfach. =

Ein Privatverkauf spart die Provision. Doch Fehler kosten oft mehr:
e FEinfalscherPreis

e VielZeit fir Anfragenund Termine

e Rechtliche Stolperfallen

Haben Sie schon mal privat verkauft? Wie war es?
Sie Uberlegen, privat zu verkaufen? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

0176 21778305 - 021198497255
moobed@avesta.de
Aachener Str. 2. 40223 Disseldorf

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2)

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 5 6. November 2026

KAPITEL 5 - TAG 26

Was macht ein Makler
eigentlich

den ganzen Tag?

Bewertung, Besichtigung,
Beratung.

Bewertung & \
Exposé

m'w:
[ R
’e Bestchtigung&

} Verhandlung
|

Marktpreis—
Einschatzung

- [ Begleltung
_' & zum Notar
Sarae
: - |
Sie mochten einen Blick hlnter
die Kulissen?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305

Selbstandiger Immobilienberater

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2) 0211 98497255

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und

| @
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
,/. fﬂrn M;m fﬁ[c 40223 Disseldorf

Er kuimmert sich um mich - von Anfang bis Ende. ¢
Was ein Makler eigentlich den ganzen Tag macht:

e Bewertungund Exposé

e Besichtigungen und Verhandlung

e Begleitung biszum Notar

Und was viele nicht sehen: Telefonate mit Banken, Behérden und Hausverwaltungen, Unterlagen
besorgen, Kauferfragen beantworten, auch abends und am Wochenende.

Sie mochten einen Blick hinter die Kulissen? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 5 7.November 2026

KAPITEL 5 - TAG 27

Was kostet ein Makler
eigentlich

wirklich?

Transparente Kosten, klare
Leistungen.
A ¢

—l

Provision nur
] bei Erfolg

1 | B A
i Geteilte
5N Provision
Leistungen
A schriftlich

Sie mochten die Kosten q

Marktpreis—
Einschatzung

genau kennen?
- Schreiben Sie mir eine DM!

= ;‘L

0176 21778305
0211 98497255
sohrab.moobed@db.com

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed

Selbstandiger Immobilienberater
Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

e i her St

QK¢

Aachener Str. 2
40223 Diisseldorf

Gute Begleitung zahlt sich aus.

ax

Transparente Kosten, klare Leistungen:
e Provision nurbeiErfolg
e BeiHausernund Wohnungen wird sie meist zwischen Kaufer und Verkaufer geteilt
e Alle Leistungen schriftlich vereinbart

Sie mochten die Kosten fir Ihren Fall genau kennen? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 5 8.November2026

KAPITEL 5 - TAG 28 ® VERMIETUNG

Lieber vermieten? Auch dabei
helfe ich.

o ,lch cuche neue Bewohuner, die zv mir pascen.”

o Die richtige Miete

Marktgerecht, nicht zu hoch und nicht verschenkt

o Gepriifte Mieter
Bonitat, Unterlagen, persénliche Besichtigung

o Sauberer Start
Mietvertrag und Ubergabeprotokoll

Marktpreis- - -~

Einschatzung

—

| Mochten Sie lhre Immobilie .
vermieten? .

. Schreiben Sie mir eine DM!

0176 21778305
021198497255

[ sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
(ampg‘fehf. Persinlich. An Threr Seite. 40223 Dusseldorf

Ich suche neue Bewohner, die zu mir passen. .~

Nichtjeder méchte verkaufen. Wenn Sie Ihre Wohnung oder Ihr Haus vermieten mochten, begleite ich Sie
genauso personlich:

e Dierichtige Miete: marktgerecht, nicht zu hoch und nicht verschenkt
o Geprifte Mieter: Bonitat, Unterlagen, persénliche Besichtigung
e Einsauberer Start: Mietvertrag und Ubergabeprotokoll

Vermieten Sie schon, oder Gberlegen Sie noch?
Sie suchen einen passenden Mieter? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 5 9.November 2026

KAPITEL5 - TAG 29

Welche Frage zu lhrer
Immobilie haben Sie

an mich?

Heute beantworte ich |hre
Fragen.

v .
';
H L

Wert &
Verkauf

Energie &
Steuern
Ich antworte

personlich

Marktpreis—
Einschatzung

Sie haben eine Frage an mich?
- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed

Selbstandiger Immobilienberater
Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

1. ;4;'1 Jhrer Seite.

0176 21778305
0211 98497255
sohrab.moobed@db.com

N
A

Aachener Str. 2
40223 Diisseldorf

Heute antworte ich auf alles. ¢-)

Fragestunde! Was mdchten Sie Gber lhre Immobilie, den Verkauf oder den Markt in Disseldorf wissen?

Schreiben Sie lhre Frage in die Kommentare. Heute beantworte ich sie alle.
Lieber personlich? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschdtzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 6 10. November 2026

KAPITEL 6 - TAG 30

Wie lauft ein
Hausverkauf
eigentlich

ab?

Von der Bewertung biszur : i
== Schiusselibergabe. ‘ :
PR .

| . T LR
: Jl i i o VR g
: I i 1 & A il Lot
2 L — | N
{ e B —— S i Bewertung &

Vorbereitung .
Vermarktung & hit
Besichtigung

A

Notar &
Ubergabe

Marktpreis—
Einschatzung

w g ¥ -
& " " Sie planen einen Verkauf?
- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305

Selbstandiger Immobilienberater

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2) 0211 98497255

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und

@
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
ch. ;4;'1 Jhrer Seite. 40223 Diisseldorf

Mein grof3er Tag riickt niher. "

Solauft ein Hausverkauf ab, von der Bewertung bis zur Schlisselibergabe:
e Bewertungund Vorbereitung

e Vermarktungund Besichtigungen

e Notarund Schlissellbergabe

Welcher Schritt macht lhnen am meisten Kopfzerbrechen?
Sie planen einen Verkauf? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 6 11. November 2026

KAPITEL 6 - TAG 31

Wie lauft eine
Besichtigung mit mir

ab?

lch begleite jeden Termin
personlich.

Gut
vorbereitet =

Personlich
begleitet

Ehrliches
Feedback

Marktpreis—
Einschatzung

Sie mochten Besichtigungen
abgeben?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305
Selbstandiger Immobilienberater 0211 98497255

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und ! h
g e rap.m @db.com
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.co

Aachener Str. 2
ch. ;4;'1 Jhrer Seite. 40223 Diisseldorf

Heute kommt Besuch - ich mache mich schick.

Ich begleite jeden Besichtigungstermin persdnlich:

e Gute Vorbereitung des Hauses

e Die FragenderKauferbeantworten

e Ehrliche Rickmeldung nach jedem Termin

Sie méchten Besichtigungen abgeben? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl. _|ng_ Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2)

moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str. 2. 40223 DUsseldorf

linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 6 12. November 2026

KAPITEL 6 - TAG 32

Woran erkennen Sie
seriose

Kiufer?

Bonitat prifen - vor dem
Notartermin.

Finanzierung
bestatigt

e i —

{ Bonitat
gepriift
Verbindliche )
Absprachen V-
Marktpreis—

Einschatzung

Sie mochten sicher
verkaufen?

- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed

Selbstandiger Immobilienberater

0176 21778305
0211 98497255
sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
40223 Diisseldorf

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

ch. ;4:4 Jhrer Seite.

QK¢

Ich gehe nur in gute Hande. )/
Woran Sie seriése Kaufer erkennen:

e FEine Finanzierungsbestatigungliegtvor

e Konkrete, sachliche Fragen

e Verbindliche Absprachen

Die Bonitat prife ich vor dem Notartermin.

Sie méchten sicherverkaufen? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str. 2. 40223 DUsseldorf

linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 6 13. November 2026

KAPITEL 6 - TAG 33

Was passiert
eigentlichbeim

/Vatar?

Der wichtigste Termin beim
Verkauf.

Vertrag
beurkundet

Vormerkung im
Grundbuch
Kaufpreis &

f Ubergabe

= Marktpreis—
Einschatzung

Sie mochten gut vorbereitet “
unterschreiben? £

- Schreiben Sie mir eine DM!

Ty

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305

Selbstandiger Immobilienberater
Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2) 0211 98497255

s e S B
Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und sohrab.moobed@db.com

Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen

Aachener Str. 2
ch. ;4;'1 Jhrer Seite. 40223 Diisseldorf

Jetzt wird es offiziell. #

Derwichtigste Termin beim Verkauf:
e DerKaufvertrag wird verlesen und beurkundet
e DerKauferbekommt eine Vormerkungim Grundbuch
e DerKaufpreis flie3t, dann folgt die Schllssellbergabe

Waren Sie schon mal beim Notar? Aufgeregt?
Sie mdchten gut vorbereitet unterschreiben? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - KAPITEL 6 14. November 2026

KAPITEL 6 - TAG 34 ® VERMIETET VERKAUFEN

Vermietet verkaufen? Dac
geht.

Yy Meine Mieter bleiben — ich bekomme nur neue Eigenﬂ[mer. 2

o Kauf bricht nicht Miete

DerMietvertrag geht auf den Kaufer Gber

o Kapitalanleger im Blick

Fiir sie zéhlen Rendite und sichere Mieten

o Mieter einbinden
Rechtzeitig informieren, Besichtigungen fair planen

Marktpreis—
Einschatzung

l Méchten Sie eine vermietete
Immobilie verkaufen?

. Schreiben Sie mir eine DM!

-Ing. Sohrab Moobed &, 017621778305

ndiger Immaobilienberater
ndiger Immobilienberater (DEKRA 2)

021198497255

1 sohrab.moobed@db.com

@ Aachener Str.2
Kompetent. Persinlich. An Threr Seite. ~ 40223 Dusseldorf

Meine Mieter bleiben - ich bekomme nur neue
Figentumer.

Eine vermietete Wohnung oder ein vermietetes Haus verkaufen? Das geht, und oft sogar gut:
e Kauf bricht nicht Miete: Der Mietvertrag geht einfach auf den Kaufer tber.
e Kapitalanlegerim Blick: Fur sie zahlen Rendite und sichere Mieteinnahmen.
e Mietereinbinden: rechtzeitiginformieren und Besichtigungen fair planen.

Haben Sie eine vermietete Immobilie?
Sie mochten wissen, was sie vermietet wert ist? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - FINALE 15. November 2026

Was ist lhre Immobilie
heute

wert?

Zum Abschluss: lhre
kostenlose
Ersteinschatzung.

b
Kostenlose '

Einschatzung ¢
e K
Personlich ’
vor Ort
% ;.‘L
Ehrlich &
transparent

Marktpreis—
Einschatzung

P Kostenlose Ersteinschatzung?
Stichwort: ,Bewertung”

- Schreiben Sie mir eine DM!

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305
Selbstandiger Immobilienberater 0211 98497255

Sachverstandiger Immobilienberater (DEKRA 2)

Sachverstandiger fiir Schaden, Begutachtung und h
7 b rap.m @db.com
Machbarkeitsstudien an Photovoltaik-Anlagen sohrab.moobed@db.co

s ; Aachener Str. 2
. Fors lich. ;4;4 Mrgr gr:ffé-‘ 40223 Diisseldorf

Danke, dass Sie meine Geschichte begleitet haben. @ %

Vom ersten Kapitel bis zum groen Tag haben Sie erfahren, was beim Verkauf wirklich zéhlt. Jetzt sind Sie
dran:

Zum Abschluss schenke ich Ihnen eine kostenlose Ersteinschatzung lhrer Immobilie.
Schreiben Sie mir einfach das Stichwort ,Bewertung®“ per Nachricht. Ich melde mich persénlich beilhnen.
Und verraten Sie mir: Welches Kapitel hat Innen am besten gefallen?

Kostenlose Marktpreis-Einschiatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255

Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de
Aachener Str. 2 - 40223 Disseldorf

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




IHR HAUS ERZAHLT - ENERGIE-WISSEN Extra

Welche [{/érmepumpe passt zu

IThrem Haus?
Y ,Luft Erde oder Wascer — ich habe die Wahl ™

o Luft-Wasser
Uberall méglich, giinstigster Einstieg

o Erdwarme (Sole-Wasser)

Sehr effizient, Bohrung oderKollektor ndtig

o Grundwasser (Wasser-Wasser)

Am effizientesten, zwei Brunnen notig

Marktpreis—
Einschatzung

s
-
5 Welche Heizung hat Ihr Haus
heute?

. Schreiben Sie mir eine DM!

Yy 0176 21778305
021198497255

achtung und
<-Anlagen

[ sohrab.moobed@db.com

Aachener Str. 2
(ampg‘fehf. Persinlich. An Threr Seite. 40223 Dusseldorf

Luft, Erde oder Wasser — ich habe die Wahl. 733

Warmepumpe ist nicht gleich Warmepumpe. Die drei wichtigsten Arten:
o Luft-Wasser: Uberallmoglich, glinstigster Einstieg
e Erdwarme: sehreffizient, daflir kommen Bohrung oder Kollektor dazu
e Grundwasser: am effizientesten, braucht aberzwei Brunnen und eine Erlaubnis

Gut zuwissen: Eine FuBbodenheizungist nicht zwingend nétig. Und Selbstnutzer bekommen von der KfW
bis zu 70 % Zuschuss (Stand Herbst 2026).

Welche Heizung hat Ihr Haus heute?
Sie Uberlegen umzuriisten oder zu verkaufen? Schreiben Sie mir.

Kostenlose Marktpreis-Einschatzung: QR-Code im Bild scannen oder avesta.de besuchen. Den
ausfuhrlichen Vergleich finden Sie unter avesta.de/waermepumpe.html.

Dipl.-Ing. Sohrab Moobed 0176 21778305 - 021198497255
Immobilienberater - Sachverstandiger (DEKRA 2) moobed@avesta.de

avesta.de - Instagram @sohrab_moobed Aachener Str.2- 40223 Dusseldorf
linkedin.com/in/sohrab-moobed-81a54819




